UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 497 /QP-UBND Bdc Giang, ngay 18thang 03 nam 2024
QUYET PINH

vé viéc giai quyet khleu nai cia ong Trén Cuong, tru tai t6 dan pho
Dinh Hwong, thi tran Thang, huyén Hi¢p Hoa, tinh Bic Giang
(lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt sva doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chike chinh phu va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Ludt Pt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai,

Xét Pon khiéu nai ciia éng Tran Cwong, tri tai t6 ddn phé Dinh Huong,
thi tran Théng, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang;

Theo Bdo cdo s6 81/IBC-TNMT ngay 07/3/2024 ciia S¢ Tai nguyén va Moi
trwong, thdy:

I. Ni dung khiéu nai:

Ong Tran Cuong khiéu nai viéc UBND huyén Hiép Hoa thu hoi Giay
chimg nhan quyén st dung (CNQSD) dat cip nim 2007 cia gia dinh 6ng tai
Thong béo sé 457/TB-UBND ngay 21/7/2022, Quyét dinh s6 1330/QD-UBND
ngay 22/7/2022 va dé nghi huy bo 02 vin ban nay, giir nguyén Giay CNQSD dat
da dugc cap doi nam 2007 voi toan bd dién tich 1.990,3m? 1a dat ¢ nong thon, 1y
do: UBND huyén Hiép Hoa ban hanh Thong bao, Quyét dinh thu hoi Giay
CNQSD dat déu khong c6 can ct, trai quy dinh phép luat, khéng dung véi trinh
tu thu hoi Gidy ching nhan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 87 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP sira ddi, bo sung boi khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu.

Khong dong y voi giai quyét khiéu nai ciia Chal tich UBND huyén Hiép
Hoa tai Quyét dinh s6 969/QD-UBND ngay 22/02/2023 vé viéc giai quyét khiéu
nai ctia 6ng Tran Cudng, ba Ngo Thi Chin, tra tai t6 dan phé Dinh Huong, thi
tran Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang (lan dau).

II. Két qua giai quyét khiéu nai ciia ngudi giai quyét khiéu nai 1an dau:

Ngay 22/02/2023, Chu tich UBND huyén Hiép Hoa c6 Quyét dinh sb
969/QD-UBND V& viéc giai quyét khiéu nai cua ong Tran Cudng, ba Ngo Thi
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Chin, tr( tai t6 dan phd Dinh Huong, thi tran Thang, huyén Hiép Hoa (lan dau),
trong d6 c6 ndi dung: “Piéu 1. Noi dung khiéu nai ciia éng Tran Cuong, ba Ngo
Thi Chin, hé khau thwong tri tai t6 ddn phé Dinh Huong, thi tran Thing, huyén
Hiép Hoa, tinh Bdc Giang (ity quyén cho éng Nguyén Van Ludn, hé khau
thwong trii tai: t6 6, phwong Tho Xwong, thanh phé Bdc Giang, tinh Bdc Giang)
khiéu nai doi véi Quyét dinh s6 1330/0P-UBND ngay 22/7/2022 ciia UBND
huyén Hiép Hoa vé viéc thu héi GCNOSD ddt sé6 AP 623479, ngay 09/11/2007,
mang tén 6ng Tran Cwong, ba Ngé Thi Chin, dién tich thira dat 1990,3m? 1
khiéu nai sai”.

Khéng dong ¥, 6ng Tran Cudng c6 don khiéu nai giri dén Chu tich UBND
tinh. Chu tich UBND tinh giao S¢ Tai nguyén va Mdi trudong xac minh, dbi
thoai véi cong dan theo quy dinh; két luan va dé xuét bién phap giai quyét.

I1I. Két qua xac minh nédi dung khiéu nai ciia S& Tai nguyén va Moi
truong:

1. Dién bién vu viéc va giai quyét ciia Chii tich UBND huyén Hiép Hoa:

Niam 2018, ba Ngb Thi Thuc trt tai thon Dinh Huong (nay 1a t6 dan phd),
x4 Purc Thing (nay 1a thi trin) c6 don giri UBND x3 Pirc Thang dé nghi xem xét
giai quyét tra lai duong di cii cho gia dinh.

UBND x4 Puc Thang di c6 cac Bao cao két qua x4c minh, kiém tra ndi
dung don cua cong dan (sé6 60/BC-UBND ngay 02/7/2018, sé6 106/BC-UBND
ngay 24/10/2018), trong d6 déu c6 chung nodi dung: “1. Pé nghi UBND huyén
Hiép Hoa, Trung tam QLPT va MT huyén Hiép Hoa tao diéu kién mé 16i di qua
Trung tam cho gia dinh ba Thuc thudn loi nhat vi thira ddt cia gia dinh ba Thuc
da dwoc cdp Gidy CNOSD ddt khong cé dwong di ra nao khdc.

2. Viéc gia dinh éng Tran Cuong dang sir dung dat cé sw sai khdc vé
chiéu dai canh thira giita ho so cdp Gidy CNOSD ddt da cap lan dau nam 2002,
Gidy CNOSD ddt s6 AP 623479 di cdp déi nam 2007, két qua do dac thuc té.
Dé nghi UBND huyén giao cho Phong Tai nguyén va Moi truong huyén, Trung
tam QLPT va MT huyén, Chi nhanh VPPK dat dai, UBND xd Pirc Thing lam
viéc voi hé gia dinh éng Cuong cam méc Qidi tai thue dia, dé cé co so cdp doi
Gidy CNOSD ddt cho gia dinh éng Cwong, cap Gidy CNOSD dit cho Trung tam
OLDT va MT huyén theo dung quy dinh”.

Trén co s& cac bao cdo cia UBND xa Pirc Thiang, UBND huyén Hiép
Hoa da co6 cac van ban chi dao Phong Tai nguyén va Moi truong, UBND xa Dirc
Thang phdi hop cac co quan co lién quan kiém tra, xem xét do dac dién tich dat
ong Tran Cudng lan, chiém dat 1am can ct thiét 1ap hd so cap lai Gidy CNQSD
dat theo quy dinh phap luat (sé6 1566/UBND-VP ngay 17/7/2018, sb
2332/UBND-VP ngay 16/10/2018, s6 1665/UBND-VP ngay 02/8/2019).

Trén co s& Bao cdo sd 23/BC-UBND ngay 29/3/2022 cua Chu tich
UBND xi Puc Thing va Bao cdo s6 142/BC-TNMT ngay 17/6/2022 cua
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Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén Hiép Hoa, ngay 21/7/2022
UBND huyén Hiép Hoa c6 Thong bao sé 457/TB-UBND thong béo thu hoi
Gidy CNQSD dat mang tén 6ng Tran Cuong, ba Ngo Thi Chin, trd tai thon Dinh
Huong, x4 Puc Thing, huyén Hiép Hoa, trong d6 c6 noi dung: “1. Thu hoi Gidy
CNOSD dit s6 AD 623479, ngay 09/11/2007 mang tén éng Trdn Cuwong, ba Ngd
Thi Chin; dia chi :tai thén Dinh Huwong, xd Pirc Thing (nay la té dan phé Dinh
Huong, thi tran Thang), théng tin cu thé nhw sau:

Thira ddt s6: 87; to ban dé s6: 22; dién tich: 1.990,3m%; Logi dat: dat o;
thoi han sir dung: Lau dai; Dia chi thira dat: Thén Dinh Huong, xd Pirc Thing,
huyén Hiép Hoa, tinh Bdic Giang.

Ly do thu héi: Cdp khéng diing quy dinh ciia phép ludt (khéng ding dién
tich, khéng ding muc dich, khéng du diéu kién cdp Gidgy CNQSD dat) .

Ngay 22/7/2022, UBND huyén Hiép Hoa c6 Quyét dinh sé 1330/Qb-
UBND V& viéc thu hdi Gidy CNQSD dét cua 6ng Tran Cuong véi ndi dung nhu
Thong bao néu trén.

Ngay 26/7/2022, 6ng Tran Cuong dd c6 don khiéu nai giri Cha tich UBND
huyén Hiép Hoa, ndi dung: khiéu nai Quyét dinh sé 1330/QDP-UBND ngay
22/7/2022 va dé nghi giir nguyén Gidy CNQSD dat da duoc cap dbi nam 2007.

Cung ngay 05/12/2022, Chu tich UBND huyén Hi¢p Hoa da c6 Thong
bao thy 1y khiéu nai 1an dau (s6 802/TB-UBND) va Quyét dinh thanh 1ap T xéac
minh khiéu nai ctia cong dan (s6 5114/QD-UBND).

Ngay 06/01/2023, Chu tich UBND huyén Hiép Hoa c6 Quyét dinh sb
29/QD-UBND vé viéc gia han giai quyét khiéu nai 1an dau (thoi gian gia han 13
30 ngay lam viéc ké tir ngay 06/01/2023).

Trén co sé béo cdo cia Té xac minh don, ngay 22/02/2023 Chu tich
UBND huyén Hiép Hoa c6 Quyét dinh s6 969/QD-UBND vé viéc giai quyét
khiéu nai cta ong Tran Cuong, ba Ngo Thi Chin, tru tai td dan phé Dinh Huong,
thi trAn Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang (lan dau).

Ngay 02/3/2023, Chu tich UBND huyén Hiép Hoa c6 Coéng vin sb
497/UBND-VP vé viéc chi dao, huéng dan cép lai Gidy CNQSD dit cho ong
Tran Cudng, ba Ngoé Thi Chin, trong d6 c6 ndi dung: “Giao cho Phong Tdi
nguyén va Méi triong chii tri, phéi hop véi Chi nhdanh Vin phong dang ky dat
dai, UBND thi tran Thdng lam viéc véi gia dinh 6ng Cwong, ba Chin va nhiing
nguroi €0 lién quan, chi dao xem xét, huréng dan Idp hé so cdp lai Gidy CNQSD
ddt cho hé éng Cuong, ba Chin ddm bdo quyén va lgi ich hop phdp cho ngueoi
sir dung dat theo quy dinh”.

Ngay 05/5/2023, Chu tich UBND huyén Hiép Hoa c6 Thong bao sd
331/TB-UBND thong bao két luan ctia Chu tich UBND huyén tai budi hop giao
ban tudn v&i cac Phd Chu tich UBND huyén, trong d6 c6 ndi1 dung: “Giao cho
Phé Chii tich UBND huyén Nguyén Xudn Thdo t6 chitc buéi lam viéc véi 6ng
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Trdan Cwong, UBND thi tran, Phong TN&MT huyén, Chi nhdnh Ndn phong ddng
Ky dat dai huyén...”.

Ngay 04/8/2023, Pho Chu tich UBND huyén Hiép Hoa c6 Thong bao sb
693/TB-UBND vé viéc két luan kiém diém két qua giai quyét don lién quan dén
mot s6 truong hop dé nghi cap Gidy CNQSD dét trén dia ban huyén, trong d6 c6
n6i dung: “Théong nhdt quan diém cdp Gidgy CNQSD dat cho gia dinh éng Cuong
theo vi tri, kich thuéc cdc chiéu canh nhi theo s6 liéu ccfp lan dau ma gia dinh
ong da ké khai nam 2002, trong dé ddt ¢ la 300m? (theo dién tich céng nhdn lan
dau nam 2002), dién tich dat con lai cdp dat trong cdy lau nam. Céc dién tich
ddt con lai thuc hién theo Théng bdo két ludn sé 331/TB-UBND ngay 05/5/2023
cua Chu tich UBND huyén”.

Ngay 23/8/2023, Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén phdi hop véi
UBND thj trdn Thang lam viéc v6i cong dan dé huéng dan cap lai Gidy CNQSD
dat. Tuy nhién tai budi lam viéc 6ng Nguyén Vin Luén - nguoi dugc ong Tran
Cudng uy quyén dé nghi duoc cap theo hién trang sir dung dat cua gia dinh véi
tong dién tich 2.763,1m? trong d6 861m? dat & theo gidy to hop thirc hoa nim
1997 nén khdng thong nhat véi nhau hudng giai quyét dé 1ap hd so cip lai Gidy
CNQSD dét.

Khong dong y, 6ng Tran Cudng c6 don khiéu nai giri Chu tich UBND tinh.

2. Két qua xac minh ciia S¢ Tai nguyén va Mdi truong:

* Lam viéc voi ong Nguyén Van Luan - ngudi duoc ong Tran Cudng uy
quyén: dién tich dat 1.990,3m? 6ng Cudng dang c6 don ngudn gbc 1a dat cua
Tram Khoa hoc cong nghé (hay con goi tit 1a Trai 200) thudc Trung tdm Khoa
hoc cong nghé va Moi truong huyén Hiép Hoa (dén nay da giai thé - viét tit 1a
Trung tdm), dja chi thira dat: thon Dinh Huong, xa Ptc Thang (nay 1a to dan
phé Dinh Huong, thi trin Thang). Nam 1997, 6ng dugc UBND huyén Hiép Hoa
c6 Quyét dinh sé 198/QD-UB ngay 11/8/1997 vé viéc hop thirc hoa dat thd cu
(kém theo 1a Bién ban giao dat ngay 25/8/1997 va so dd thira dat), trong d6 thé
hién: dat 1a cua Trung tdm Khoa hoc cong nghé va Moi truong, dugc st dung
dién tich 861m? thudc khu vuc: Dinh Huong, xa Duc Th.'flng, dic diém cua thira
dat: Pong giap phan dién tich 480m? c6 chiéu dai canh 1a 16,5m; Tay giap 16 dat
s6 3 ctia nha ong Ly chiéu dai canh 1a 34m; Nam giap ao Tram c6 chiéu dai canh
1a 35,5m; Béc giap duong vao Tram co chiéu dai canh 1a 35,5m. Sau do, gia
dinh tiép tuc st dung thém phan dién tich 480m? giap voi dién tich dat 861m?
dugc hop thirc hoa theo Bién ban ban giao dat ngay 25/8/1997, ngudn gbc van 1a
dat ciia Tram (Trai 200) trude ddy, khong bi chinh quyén dia phuong ngan chan.
Téng dién tich cua gia dinh thoi diém nay sir dung 13 1.341m? (861m? + 480m?).

Nam 2002, gia dinh 6ng ké khai va dugc cip Gidy CNQSD dét lan dau
vé6i dién tich 1.350m? (trong d6 300m? dat &, 1.050m? dat vuon) tai Quyét dinh
s6 1214/QbP-UB ngay 27/12/2002 cia UBND huyén. Trong qua trinh st dung
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gia dinh 6ng tiép tuc sir dung thém dién tich dat cua Trai 200 nén dién tich da
tang 1én va dén nim 2004 do dac ban d6 dia chinh x Puc Thang thé hién dién
tich ctia gia dinh str dung 1a 1.990,3m2. Nam 2007, 6ng Cuong duoc cap doi
Gidy CNQSD dét theo dy 4n do dac ban d6 dia chinh, thira dat s6 87, to ban dd
sb6 22, dién tich 1.990,3m?% muc dich st dung: dat & nong thon.

* Theo UBND thi trdn Théng: dién tich 1.990,3m? 6ng Cudng dang dé nghi
c6 ngudn gdc dat co ban nhu dai dién gia dinh 6ng trinh bay néu trén. Do ndm 1991
ong c6 don gtri Tram thudc Trung tam xin dat dé o, trong nom ao ca va nam 1992,
6ng Cuong dd lam nha & trén mot phan dién tich dat ciia Trung tim. Nam 2002 gia
dinh ong da ké khai va dugc cdp Gidy CNQSD dat 1an dau voi dién tich 1.350m?
(trong d6 300m? dat &, 1.050m? dat vuon) tai Quyét dinh sé 1214/QD-UB ngay
27/12/2002 ctia UBND huyén (s6 dia chinh ndm 2003 dang luu tai UBND thj tran
thé hién dién tich duoc cp nhu trén, can ¢ phap 1y vao Quyét dinh sb: 1214/Qb-
UB ngay 27/12/2002, vao s6 cap GCN sd: 2317), theo hd so cidp GCN thay don xin
dang ky quyén str dung dat (6ng Cuong di ky) cung bién ban xac dinh ranh gidi
méc gidi thura d4t déu thé hién c6 tiéu ngo, chiéu rong 3,0m theo mat duong, chiéu
dai 47m, giap ranh giira dat cta gia dinh ong Cudng véi dét cta gia dinh ong Dao
Trong Nghia (con trai 1a Bao Minh Ly).

* Xem xét don xin cAp dit & ctia 6ng Cudng, thiy:

Tai don xin cip dat & ngay 11/6/1991 cua 6ng Tran Cudng giri Tram
truéng Tram Khoa hoc (sau do6i tén 1a Trung tdm khoa hoc cong nghé moi
truong), thé hién: ong la nhan vién Tram khoa hoc ¢6 nhan khoan san toan bd
khu ao ca cua Tram; khi nghi huu, ong tiép tuc nhan khoan va dé nghi mugn
dién tich khoang 720m? dat dé co diéu kién sinh hoat va trong nom khu vuc ao
ca dugc an toan, khi nao khong c6 nhu cAu toi xin tra lai dat.

* Vé ho so dja chinh caia UBND thi tran Théng, théy:

- Theo t& s6 22, ban d6 dia chinh xa Dtrc Thang (nay 14 thi trdn Thing) do
dac ndm 2004 (phé duyét ngay 10/12/2004), dién tich 6ng Cuong dang dé nghi
thudc thira s6 87, dién tich 1.990,3m?. Bién ban xac dinh ranh gioi, mdc gidi
thira dat thé hién chu st dung dat: ong Tran Cudng (khong thé hién dién tich
tiéu ngd);

- Theo td s6 59, ban d6 do dac chinh Iy nam 2021 cta thi trAn Thang, dién
tich dat 6ng Cudng dang dé nghi thudc thira sé 87, dién tich 2.115,2m?.

* V& hd so cap Gidy CNQSD dat nam 2002, thay:

- Pon xin ding ky quyén st dung dat (Mau sé 6a/DK), d3 dugc 6ng Tran
Cuong ké khai ky va duoc Trung tam Khoa hoc cong nghé va Moi truong,
UBND x4 Pirc Thiang ky xac nhan, dong dau, trong d6 thé hién: “3. Lam don xin
dang ky quyén sir dung tong dién tich dat: 1.350m% nguon goc sir dung: hop
thirc ddt & theo Quyét dinh ciia Nha nude; kich thude: Pong gidp ao dai 26m,
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Tay gidp dwong tiéu ngé dai 47m, Nam giap ao dai 48m, Bdc gidp dwong vaio
khu trai dai 3Tm”.

- Tai bién ban kiém tra dit thd cu nam 2000 va bién ban xac dinh ranh
gidi mbc gidi thira dat ngay 08/11/2002 (6ng Cudng di ky xac nhan chu st dung
dét), déu thé hién dién tich dat, kich thudc dat cua ong Cuong nhu don xin dang
ky quyén sir dung dat néu trén.

- Bién ban kiém tra hd so xét duyét ding ky dat dai thang 12/2002;

- Bién ban xét duyét ciia Hoi dong dang ky dat ngay 04/12/2002;

- Bién ban vé viéc két thuc cong khai hd so dang ky dat ngay 20/12/2002;

- T& trinh cia UBND xa Putc Thang ngay 23/12/2002 giri UBND huyén
Hiép Hoa kém theo Danh sach cac chu sir dung dat du diéu kién cap Gidy
CNQSD dat thé cu, trong d6 tai Danh sach cdp GCN cuta thon Dinh Huong, thé
hién sb thir ty 17 1a 6ng Tran Cuong véi tong dién tich 1.350m?, trong d6 300m?
dat ¢, 1.050m? dat vuon.

- To trinh cua Phong Dia chinh ndng nghiép huyén Hiép Hoa ngay
26/12/2002.

- Quyét dinh s6 1214/QP-UB ngay 27/12/2002 ctia UBND huyén Hiép
Hoa vé viéc cap Gidy CNQSD dit ¢ cho cac chu sir dung dat du didu kién tai xa
Puc Thang voi tong s6 215 ho (c6 danh sach kém theo), véi 215 Gidy CNQSD
dat, tong dién tich 156.782m2 trong d6 dung vao muc dich dat ¢: 50.313m?; dat
vuon: 106.469m?,

Nhu vay, thoi diém nay ong Cuong da ké khai theo quy dinh, dugc Hoi
dong dang ky dat dai ctia x4, UBND xa Puc Thiang cong khai, xét duyét, trinh
co quan chuyén mon thudc huyén xem xét va ngay 27/12/2002 dugc UBND
huyén Hiép Hoa c6 Quyét dinh cip Gidy CNQSD dit véi dién tich 1.350m?
trong d6 300m? dat ¢, 1.050m? dat vuon, gia dinh 6ng di nhan Gidy CNQSD
dat, khong ¥ kién gi. Trong hd so cdp GCN thé hién tiéu ngd kich thudc chiéu
rong bam mit dudng thon 1a 3m, sdu 14 47m, khong duoc cidp GCN 1a 16i di
chung gilra gia dinh 0ng v&i ho 6ng Pao Trong Nghia (sau nay ong Nghia
chuyén nhuong dit cho ba Ngo Thi Thuc - 1 nguoi c6 don thu nam 2018).

* V& ho so cap doi Gidy CNQSD dit nam 2007, thay:

- Ngay 12/11/2005, 6ng Tran Cudng va ba Ngo Thi Chin c6 don xin cép
d6i Gidy CNQSD dt, thé hién: Gidy ching nhan quyén sir dung dat xin cép lai,
cap d6i: S6 phat hanh X351666, sb vao s cap Gidy CNQSD dit: 02317QSDP;
ngay cap: ngay 27/12/2002; thira dat s6 87, to ban d6 22, ngudn gdc sir dung dat:
thd cu; dia chi tai: Dinh Huong, Prc Thing. Tai muc két qua tham tra: khéng c6
ndi dung va chit ky xac nhan ctia ngudi thim tra va Giam déc Vin phong ding
ky quyén str dung dit.
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- Bién ban xé4c dinh ranh giéi, mbc gidi thira dat ngay 05/7/2004 thé hién:
“thira ddt s6 87, to ban dé 22, dién tich 1990,3m?, chi sir dung dat: éng Tran
Cuong, kich thudc cdc canh:

Phia Bong giap Trung tam Khoa hoc cong nghé va Moi truong dai 33,03m,

Phia Tay gidp ong Pao Trong Nghia dai 37,43m va 4,7m;

Phia Nam dai 47,04m va 5,50m, khong thé hién chi sir dung ddt lién ké;

Phia Bdc gidp Trung tam Khoa hoc cong nghé va M6i truong dai 40,46m”.

- Bién ban kiém tra hd so xét duyét xin ding ky cap Gidy CNQSD dat
ngay 15/12/2005 cua Phong Tai nguyén va Moi truong c6 danh sach kém theo
thé hién ong Tran Cuong tai sb thir tw 154, thira s6 87, to ban dd sb 22, dién tich
1.990,3m?2, myc dich st dung: dat 6.

- To trinh s6 24/TTr-TNMT ngay 15/12/2005 cua Phong Tai nguyén va
Mbi trudng vé viée dé nghi cap doi Gidy CNQSD dit.

- Ngay 20/12/2005, UBND huyén Hiép Hoa c6 Quyét dinh s 109/Qb-
UB vé viéc cip, cap d6i GCNQSD dat & nong thoén voi tong sd 2501 ho dan tai
xd Pirc Thang (c6 danh sach kém theo), véi 2501 gidy chimg nhan. S6 dia chinh
nam 2006 (quyén 12) thé hién: 6ng Tran Cuong duoc cap thira sé: 87, to ban do
s6: 22, dién tich: 1.990,3m?; muc dich str dung: dat é.

- Ngay 09/11/2007, UBND huyén Hiép Hoa cip ddi Giday CNQSD dat
thanh Gidy CNQSD dat mang tén 6ng Tran Cuong va ba Ngé Thi Chin, sb
GCN: s6 AD 623479, thira s6: 87, to ban do sb: 22, dién tich: 1.990,3m? muyc
dich sir dung: dat ¢ ndng thon.

Nhu vay, kich thude cac canh cua thira dat duoc cép ddi sau do dac co su
thay dbi so véi kich thudc thira dat da dugc cdp nam 2002: Phia Pong ting
7,03m (33,03m - 26m); Phia Tay giam 4,87m (37,43m + 4,7m - 47m); Phia Nam
tang 4,54m (47,04m + 5,50m - 48m); Phia Bic tang 3,46m (40,46m - 37m);
Khoéng co tai liéu hay quyét dinh nao kém theo hd so cap d6i GCN thé hién toan
bo dién tich ting 1én 640,3m? (1.990,3m? - 1.350m?) 1a dugc cong nhan quyén
str dung muc dich dat ¢ va dién tich dat vuon 1.050m? duge cdp GCN niam 2002
(1.350m? - 300m?) duoc chuyén muc dich sang dat & néng thon theo quy dinh
phép luat hién hanh. Tuy hién nay Gidy CNQSD dit cap nim 2002 khong con
luu giit, nhung ho so cip nam 2002 cung so dia chinh cac ndm 2003, 2006 dang
luu trlt tai co quan chuyén mon thudc huyén va UBND thi tran déu thé hién thia
dat trén gia dinh 6ng Cudng da duoc cap GCN nam 2002 (dng ciing thira nhan),
dam bao ddy da vé ho so dia chinh phuc vu quan Iy Nha nudc vé dat dai va co
gia tri phap 1y theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 6, Piéu 7 Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciua Bo Tai nguyén va Moi truong dugce
stra d6i, bo sung boi Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 cia Bo
Tai nguyén va Moi truong.
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* Hién trang sir dung dat: Hién nay trén dién tich dat ong Cuong dang c6
don, gia dinh 6ng van dang quan ly, st dung c6 nha & cung cong trinh khac va
cay cdi, mot phr:fm dién tich 14 ao - dat nuoi tréng thuy san.

* Qua xdc minh thiy:

Dién tich 1.990,3m? thudc thira dat sb 87, t& s6 22, ban do dia chinh xa
Puc Thang do dac nim 2004 6ng Cudng dang c6 don dé nghi ngudn goc 1a dat
cta Trung tam Khoa hoc cong nghé va Méi truong do 6ng st dung tir khoang
nam 1991-1992 trén co so 6ng c¢6 don xin 1am nha ¢, dén ngay 11/8/1997 duoc
UBND huyén Hiép Hoa c6 Quyét dinh s6 198/QD-UB hop thiic hoa thd cu kém
theo 1 Bién ban ban giao dat ngay 25/8/1997 véi dién tich 861m?2. Sau khi duoc
hop thirc, 6ng Cudng da tu ¥ 1an thém dién tich 480m? dat ciia Trung tim nén
tong dién tich gia dinh 6ng st dung 1a 1.341m? khéng bi chinh quyén dia
phuong ngin chin, cling nhu khong c6 ¥ kién cia Trung tam.

Viéc nim 2002, 6ng Cuong 1a nguoi str dung dat dd thuc hién ké khai
ding ky quyén st dung dat, hd so dugc Hoi dong ding ky dat dai cua xa tham
dinh, xét duyét dam bao ding dbi twong ké khai, thanh phan hd so, cac budc
thuc hi¢én, theo quy dinh tai Muc 1, 2 Chuong 2; Tiéu muc 2, 3 ctia Muc [
Chuong 3 Thong tu sd 1990/2001/TT-TCDC ngay 30/11/2001 cua Tong cuc
dia chinh vé hudng din ding ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cip Giay
CNQSD dét. Do d6, UBND huyén Hiép Hoa di cap Gidy CNQSD dit cho dng
Tran Cuong dién tich 1.350m? (trong d6 300m? dat &, 1.050m? dat vuon) ding
tham quyén quy dinh tai khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh s6 66/2001/ND-CP ngay
28/9/2001 ctua Chinh phu vé stra d6i bd sung mot sé diéu ctia Nghi dinh sd
04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 ctia Chinh pha (nay la khodn 2 Piéu 105 Ludt
Dt dai nam 2013).

Sau do6, gia dinh 6ng tiép tuc xay tudng bao quanh dién tich 16i di chung
1a phan tiéu ngd khong dugc cap GCN nhu néu trén (dién tich ba Thyc dang c6
don) va 14n thém dién tich ctia Trung tdm nén téng dién tich dét cua gia dinh sir
dung tai thoi diém nay 1a 1.990,3m? thé hién tai két qua do dac ban d6 dia chinh
xd Plrc Thang ndm 2004.

Nam 2007, gia dinh 6ng Cuong dugec UBND huyén cip doi GCN sau do
dac véi toan bd dién tich 1.990,3m? muc dich st dung: dat & nong thon, trong
khi khong duoc co quan Nha nude c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich s
dung dién tich 1.050m? dat vuon (cdp nam 2002) sang muc dich st dung dat &
va ciing khong c6 hd so, tai liéu ching minh dién tich ting 1&n 640,3m? duoc
Nha nuéc cong nhan muc dich sir dung dat ¢ 1a khong dam bao theo quy dinh
phap lut dat dai hién hanh. Pong thoi don xin cip d6i khong duoc Van phong
dang ky quyén str dung dat huyén thim dinh, xac nhan theo quy dinh. Viéc cap
d6i GCN sai sot néu trén trach nhiém thudc vé tap thé, ca nhan cua Phong Tai
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nguyén va Moi trudong huyén tai thoi diém do chua chinh xé4c trong viéc kiém
tra, xét duyét, lap to trinh.

Pay 1a nguyén nhan ba Ngo Thi Thuc c6 don va UBND huyén Hi¢p Hoa
d3 thu hoi Gidy CNQSD dat cap doi nam 2007 sau do dac ctia ong Cudng dan dén
phat sinh don thu nhu hién nay. Pén nay, sau khi thu hdi GCN, Chu tich UBND
huyén Hiép Hoa da chi dao co quan chuyén mén thudc huyén, UBND thi tran
Thang phdi hop voi gia dinh 6ng Cudng hudéng din lap ho so cap lai Gidy
CNQSD dét cho gia dinh nhung khéng théng nhat hudng giai quyét dé lap ho so.

Viéc ong Cuong trong qué trinh str dung dat da 1an, chiém dat cua Trung
tam trong mot thoi gian dai, chinh quyén dia phuong chua thyc hién xu 1y dut
diém vi pham. Trach nhiém thudc vé UBND x3 Purc Thing da thiéu quan 1y dat
dai theo quy dinh.

IV. Két qua ddi thoai:

Thyc hién nhiém vy do Chu tich UBND tinh giao, ngay 06/3/2024, S¢ Tai
nguyén va Moi truong t6 chire Hoi nghi dbi thoai v6i cong dan, UBND huyén
Hiép Hoa cung cic co quan chuyén mén thudc huyén, UBND thi trin Thang.
Tai budi ddi thoai: 6ng Tran Cudng khong dén du, uy quyén cho con ré 1a ong
Nguyén Vin Luén cung ong Tran Vin Long dén du, ngudi dugc uy quyén cod
quan diém tiép tuc khiéu nai viéc UBND huyén Hiép Hoa thu hdi GCN tai
Thong bao sb 457/TB-UBND ngay 21/7/2022, Quyét dinh s6 1330/QD-UBND
ngay 22/7/2022 va dé nghi huy bo 02 vin ban nay véi 1y do viéc thu hdi GCN la
khong ding quy dinh phap luat, khong dung trinh tu thu hdi theo quy dinh, giir
nguyén Gidy CNQSD dat di dugc cap ddi nim 2007 véi toan bo dién tich
1.990,3m? muc dich sir dung la dat & nong thon. Chu tich UBND huyén Hiép
Hoa quan diém viéc cong dan khiéu nai va dé nghi huy bé cac Van ban thu hdi
GCN cta UBND huyén 1a khong c6 co s giai quyét, gilt nguyén viée giai quyét
khiéu nai 1an dau.

V. Nhin xét, két luiin va dé xuét ciia S¢ Tai nguyén va Mdi truong:

1. Nhén xét, két luin:

1.1. Viéc éng Tran Cuong dé nghi gitt nguyén Gidy CNQSD dit nim
2007 véi toan b dién tich 1.990,3m? thudc thira s6 87, t& s6 22 ban do dia chinh
x4 Ptrc Thang do dac nim 2004 1a dat & néng thon cho gia dinh 13 khong ¢ co
sO; vi: trong dién tich thira dat nay chi c6 300m? dat ¢ nong thon dugec UBND
huyén Hiép Hoa cip Gidy CNQSD dit nim 2002 tai Quyét dinh s6 1214/Qb-
UB ngay 27/12/2002, dién tich con lai gia dinh 6ng khéng dugc co quan Nha
nudc co tham quyén céng nhan 1a dat & hodc chuyén muc dich st dung dat sang
dat ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 37, khoan 2 Piéu 52 Luat Dat dai nim
2003 (nay 1a khodn 2 Piéu 59, khodn 2 Piéu 105 Ludt Pdt dai nam 2013).

Viéc cip d6i GCN niam 2007 sau do dac ddi véi thira dit cia gia dinh 6ng
Cuodng khéng duge Vin phong Diang ky quyén str dung dat huyén (nay 1a Chi
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nhanh VPDKPP cdp huyén) kiém tra, xac nhan tai Pon xin cap doi 1a khong
dam bao quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 144 Nghi dinh s6 181/2004/ND- CP
ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu vé thi hanh Luat Dét dai (nay 1a khodn 3 Piéu
76 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi) nén di dan
dén UBND huyén Hiép Hoa cép toan bo dién tich 1.990,3m? muyc dich st dung:
dat & noéng thon, 1a khong ding muc dich sir dung dat da duoc cip nam 2002 va
theo quy dinh phap luét néu trén.

Mit khac, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 45 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dt dai (nay
|& Diéu 24 Nghi dinh s6 43/2024/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit), dién
tich dit ¢ dbi v6i ho gia dinh, c4 nhan da duoc cap Gidy CNQSD dat trudce
ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh duoc x4c dinh 1a dién tich ghi trén Giay
CNQSD dat da cép, nén viéc cép d6i GCN nam 2007 sau do dac phai xac dinh
dién tich dat & 1a 300m?, con lai 1a dat vuon theo GCN nidm 2002 nhung lai cip
toan bo 1a dat & nong thon 1a khong ding muc dich st dung dat. Do d6, phai thu
hdi Gidy CNQSD dat di cap doi nam 2007 sau do dac theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 106 Luat Dét dai nim 2013.

Khi phat hién viéc cap d6i GCN sau do dac khong dung muc dich sir dung
dat, UBND huyén Hiép Hoa da ban hanh Thong béo sé 457/TB-UBND ngay
21/7/2022 va Quyét dinh s6 1330/QD-UBND ngay 22/7/2022 vé viéc thu hdi
Gidy CNQSD dét cuia 6ng Tran Cuong, ba Ngo Thi Chin 1a dam bao vé trinh tu,
thAm quyén thu hoéi theo quy dinh tai khoan 26 Piéu 1 Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ctia Chinh phu sira d6i, bé sung mot s Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luét Dat dai (Truong hop co quan Nha nwée c6 tham quyén cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén so hitu nha ¢ va tdi san khdc gain
lién véi dat quy dinh tai Piéu 105 cua Ludt Padt dai va Diéu 37 ciia Nghi dinh
nay phat hién Gidy chimg nhdn da cdp khéng ding quy dinh cia phép ludt vé
dat dai thi kiém tra lai, théng bdo cho nguoi sir dung ddt biét ré 1y do va quyét
dinh thu héi Gidy chimg nhdn da cdp khéng diing quy dinh).

Vi vay, viéc ong Cuong dé nghi thu hdi, huy bo va khiéu nai 02 vin ban
trén la khéng c6 can cu.

1.2. T cac can ct trén, thay: Quyét dinh sé 969/QD-UBND ngay
22/02/2023 ctia Chu tich UBND huyén Hiép Hoa vé viéc giai quyét khiéu nai
ctia 6ng Tran Cuong, ba Ngb Thi Chin, tr( tai t6 dan phé Dinh Huong, thi trin
Thang, huyén Hiép Hoa (lan dau) 1a khach quan, dung thim quyén, phu hop véi
quy dinh phap luat hién hanh.

2. Pé xuit giai quyét:

Cin ctr khoan 2 Diéu 21, khoan 2 Diéu 37, khoan 2 Diéu 52 Luat Dt dai
nim 2003; khoan 2 Diéu 59, khoan 2 Diéu 105, diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dét
dai nam 2013; diém a khoan 1 Piéu 45, diém a khoan 2 Diéu 144 Nghi dinh )
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181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi vé thi hanh Luat Dét dai (nay 1a
Piéu 24, khoan 3 Diéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phit); khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP cua Chinh phii; khoan 5
Piéu 6, Diéu 7 Thong tu sé 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai
nguyén va Moi truong; dé xuat Cha tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh giai
quyét don khiéu nai cia 6ng Tran Cuong véi ndi dung:

2.1. Viéc ong Tran Cudng khiéu nai UBND huyén Hiép Hoa thu hoi Gidy
CNQSD dat tai Thong bao sé 457/TB-UBND ngay 21/7/2022, Quyét dinh s6
1330/QD-UBND ngay 22/7/2022 va d& nghi huy bo 02 vin ban nay, giit nguyén
Gidy CNQSD dat da duoc cap ddi nam 2007 véi toan bd dién tich 1.990,3m? tai
thtra s6 87, to s6 22, ban dd dia chinh x3 Puc Thrflng do dac nam 2004 muc dich
str dung 1a dat & ndng thon 1a khong co co so dé giai quyét.

2.2. Théng nhét véi Quyét dinh sé 969/QD-UBND ngay 22/02/2023 cua
Chu tich UBND huyén Hiép Hoa vé viéc giai quyét don khiéu nai cua ong Tran
Cuong, ba Ngo Thi Chin, tra tai to dan phd Dinh Huong, thi trdn Thing, huyén
Hiép Hoa, tinh Bic Giang (lan dau).

2.3. Giao Chu tich UBND huyén Hiép Hoa:

- Chi dao co quan chuyén mén cé lién quan thudc huyén phdi hop véi
UBND thj tran Thang ting cuong cong tac kiém tra xt 1y cac vi pham vé 14n,
chiém dét dai trén dja ban thj trin trong do6 co thura dat s6 87 néu trén, trén co s&
d6 xem xét xtr 1y dirt diém cac vi pham hoic kién nghi xtr 1y (néu c¢é) dé cong
tac quan ly dat dai va str dung dat thuc hién theo diing quy dinh phap luat.

- Chi dao UBND thi trdn Thang huéng dan ong Tran Cudng 1ap hd so cap
lai Gidy CNQSD dat tai thira s6 87 néu ong tiép tuc c6 nhu ciu, dé trinh cip co
tham quyén xem xét cap lai GCN theo ding quy dinh phép luat hién hanh nham
dam bao quyén loi cia nguoi st dung dat va on dinh tinh hinh tai dia phuong,
tranh phat sinh don thu khiéu nai phirc tap xay ra.

Tu nhitng nhan dinh va can ctr néu trén, sau khi xem xét hd so vu viée va
dé xuét ctia SO Tai nguyén va Moi trudng,

QUYET PINH:

Piéu 1. Noi dung khiéu nai ciia ong Tran Cuodng, trii tai t6 dan phd Dinh
Huong, thi tran Thing, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang duoc giai quyét nhu sau:

1. Viéc 6ng Tran Cuong khiéu nai UBND huyén Hiép Hoa thu hoi Gidy
CNQSD dat tai Thong bao sé 457/TB-UBND ngay 21/7/2022, Quyét dinh sb
1330/QD-UBND ngay 22/7/2022 va dé nghi huy bé 02 vin ban nay, giit nguyén
Gidy CNQSD dat da duoc cap ddi nam 2007 véi toan bd dién tich 1.990,3m? tai
thira s6 87, to s6 22 ban do dia chinh x4 Puc Thang do dac nim 2004 myc dich
sir dung 1a dat & nong thon 1a khong co co s¢ dé giai quyét.
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2. Thong nhat véi Quyét dinh s6 969/QD-UBND ngay 22/02/2023 cua
Chu tich UBND huyén Hiép Hoa vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ong Tran
Cuong, ba Ngo Thi Chin, tra tai to dan phé Dinh Huong, thi tran Thang, huyén
Hiép Hoa, tinh Bac Giang (lan dau).

3. Giao Chu tich UBND huyén Hiép Hoa:

- Chi dao co quan chuyén mon c6 lién quan thudc huyén phdi hop véi
UBND thj tran Thiang ting cuong cong tac kiém tra xir 1y cac vi pham vé lan,
chiém dat dai trén dja ban thj trin trong do co thira dét sb 87 néu trén, trén co s&
d6 xem xét xtr 1y dat diém cac vi pham hodc kién nghi xir Iy (néu cé) dé cong
tac quan ly dat dai va str dung dat thuc hién theo dung quy dinh phap luat.

- Chi dao UBND thi trin Thang hudng dan ong Tran Cudng 1ap hd so cap
lai Giay CNQSD dat tai thira s6 87 néu ong tiép tuc c6 nhu ciu, dé trinh cp c6
tham quyén xem xét cap lai GCN theo ding quy dinh phép luat hién hanh nham
dam bao quyén loi cia ngudi sit dung dat va 6n dinh tinh hinh tai dia phuong,
tranh phat sinh don thu khiéu nai phirc tap xay ra.

Pi¢u 2. Ong Tran Cuong co quyén khoi kién vu an hanh chinh tai Toa 4n
theo quy dinh ctia phap luat vé t tung hanh chinh.

Piéu 3. Thii trudng cac co quan: Van phong UBND tinh, Thanh tra tinh, S&
Tai nguyén va Mbi truong; Chu tich UBND huyén Hiép Hoa va 6ng Tran Cudng;
cac t6 chiic, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn:

- Nhu biéu 3;

-TTrCP, TCD TW;

-TT TU, TT HDND tinh;

- CT, PCT UBND tinh Lé O Pich;

- Uy ban KTTU, Ban NCTU;

- VP UBND tinh: LDVP, KT Ntoan);
- Cong TTDT tinh;

- Luu: VT, TCD (03).

T. CHU TICH
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