UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BAC GIANG Péoc lip - Ty do - Hanh phiic
Sb: /869 /QP-UBND Béc Giang, ngay 0§ thing & nim 2013
QUYET PINH

Vé vige giai (luyet don khleu nai ctia ong Pham Viin Huy,
tru tai thon Pong Quan, xi Dong Son, thanh pho Bic Giang

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Cin cir Luat T chiec HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cén cir Luét Khleu nai; Luat Dat dai va cic van ban huong dan thi hanh;

Xét T trinh sb 768/TTr-TNMT ngay 22/11/2013 kém theo Bao cdo sb
287/BC-TNMT ngay 22/11/2013 ciia S& Tai nguyén va Mdi truong, thay:

1. N§i dung vu viéc

Ong Pham Vian Huy, tru tai thon Pong Quan, x3 Pdng Son, thanh phé Bic
Giang khiéu nai Quyét dinh so 176/QD UBND ngay 21/01/2013 cua Chu tich
UBND thanh pho Bac Giang vé viéc giai quyet don khiéu nai cia 6ng; dé nght
diéu chinh lai vi tri va khu vuc dat gia dinh 6ng dang sir dung dé ap dung tinh tién
thué dét phu hop thue te st dung Cha tich UBND tinh giao cho S& Tai nguyén va
Moi truorng x4c minh, két qua nhu sau:

2. Két qua xac minh
2.1. Dién bién vu vigc va gidi quyét ciia Chii tich UBND thanh pho Bac Giang

H$ ong Pham Van Huy dang sir dung dat do UBND huyén Yén Diing cho
thué tai thén DPéng Quan x4 Dong Son, huyen Yén Dung (nay la thanh phé Bic
Giang) dé thuc hién du an diu tu xay dung co s& ha tang san xuat ca canh, ba ba.

Do het thoi han 4 ap dung gid dé tinh tién thué dat hang nam, Chu tich UBND
thanh pho Bic Glang c6 Quyét dinh s6 2927/QD UBND ngay 28/9/2012 phé duyet
don gia thue dit cia ong Huy vé6i ndi dung: “...Gid dat: Ap dung Bdng gid san
xudt kinh doanh phi nong nghiép tai do thi thuoc thanh pho Bac Glang (Vitri 1
duong Quoc 6 14 mdi qua thanh pho Bac Giang): 3.100. OOOdong/m Ty l¢ phan
fram @é tinh don gid rhue dat: 2%, Hé s6 dzeu chmh gid dat: 1,2; Don gid thué
dat: 3.1 00. 000dong/m X 2% x 1,2 = 74.400d6ng/m*/ndm... Don gia néu trén la
can ctr dé xdc dinh nghia vy tai chinh cua hé kinh doanh ca thé Pham Vin Huy véi
nha nuoc, dugc dp dung tw ngay 01/02/2012 dén 31/01/2017. Theo quyet dinh
trén, Ong Huy phai ndp tién thué dit 01 nim 14 459.844.080 dong (74.400 dong x
6.180,7m*). Ong Huy khéng ddng ¥, c6 don khiéu nai.

Ngay 10/12/2012, Chu tich UBND thanh pho Bic Giang c¢6 Quyét dinh so
3732/QD-UBND phé duyét don g1a thué dét ctia 6ng Pham Vin Huy (thay the
Quyét dinh 56 2927/0D-UBND ngay 28/9/2012) trong d6 & ong Huy phai nép tién
thué dét 01 nim 13 183.937.632 dong (29.760 dongx 6.180,7m").

Ong Huy khong dong y tiép tuc co don khleu nai. Ngay 21/01/2013, Chi
tich UBND thanh pho Bic Giang co Quyet dinh sb 176/QD -UBND giai quyét véi
ndi dung: “...Viéc éng Huy khiéu nai Quyet dinh so 3732/QD UBND ngay
10/12/2012 cua Chu tich UBND thanh pho va dé nghz diéu chinh dp vi tri 2, khu
viee 2 thudc xd mién nili nhém A la 250.000d/1m* d@6i véi thira ddt gia dinh ong
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dang thué (tai thén Dong Quan, xd Bong Son, thanh pho Bic Gtang) la khéng co
co 56, vi: Chu tich UBND thanh phd da ban hanh Quyet dinh 56 3 732/QD-UBND
ngay 10/12/2012 vé viéc phé duyét don gid thué dat do; véi thira dat ong dang thué
la phu hop voi quy dinh hién hanh. Truo’ng hop B¢ Giao thong van tdi chi dao
dong diém dau néi tir dzrong nhanh vao QL 1A mdi, tie Km 118 +523 -Km 118
+332 (bén phdi hudng tuyen Lang Son - Bic Gzang) thi Chu tlch UBND thanh
pho s& diéu chinh don gza thué dat cho phit hop voi thuc té..."". Ong Huy khéng
ddng ¥, c6 don khleu nai dén Chu tich UBND tinh.

2.3. Ngubn géc va qud trinh sir dung dit ciia hp gia dinh ong Huy

Nam 2006, ong Pham Van Huy nhéan chuyén nhuorng 13.091m’ dét néng

nghiép cia 52 h gia dinh, ca nhan tai khu doc Ma Péng va Béi Cat thugc thon

Dong Quan xa Dong Son, huyen Yén Diing dé thurc hién du 4n dau tir xdy dung co
s6 ha tng sdn xuat ca canh, nudi ba ba (dwoc Chu tich UBND huyén Yén Diing
chap thudn déu tu tai Cong vin s6 1074/UBND-KT ngay 27/1 1/2006)

Ngay 18/01/2007, UBND huyen Yén Dung2 cod Quyet dinh s6 60/QD UBND
cho ong Huy chuyen muc dich str dung 13.091m? dét néng nghiép sang xay dung
co SO san xuat ca canh va nu01 ba ba (thoi han sir dung ddt 25 nam) Trong d6: Xay
dung theo du 4n 7.262,3m% lam hanh lang dudng 5.539,7m? lam muong ti€u
264,3m’, 1am ranh thoat nudc 24, 7m’. Ngay 30/10/2007, Vin phong DKQSD dat
huyen Yen Diing c6 Phleu s& 571/V PDK chuyen thong tin dia chinh d4t 6ng Huy
thué dién tich 7.262,3m’ thudc khu vue 2, xa mién ndi nhém A, vi tri 2.

Ngay 02/11/2007, Chu tich UBND huyén Yén Ding cé Quyet dinh so
2585/Qb-UBND vé viéc ap dung don gla thué dat hd dng Huy véi ndi dung: Ap
dung theo Piéu 3, Khodn 3 Quyét dinh sé 39/2006/QD UBND ngay 31/5/2006 cia
UBND tinh, don gid thué dat dé lam mat bang san xudt, kinh doanh phi néng
nghtep tai nong thén: bang 0,5% gid dat san xuat kinh doanh phz nong nghiép
cung vi tri, ciing dia ban do UBND tinh quy dinh déi vaz dy dn cua ong Huy.

Ngay 19/1 1/2007 UBND huyén Yén Diing cép glay CNQSD dét cho ong
Huy dién tich 7.262, 3m’. Ngay 26/11/2007, Chi cuc Thué huyén Yén Diing ¢6 Véan
ban s6 86/TBTD thong bdo njp tién thué dat dbi voi ong Huy, thudc khu vuc 2, xa
mién nui nhém A, vi tri 2 Téng s6 tlen thue dat phai nop tinh cho mdt nam la
3.631.150 dong (7.262,3m’ x 100. 000dong/m x 0,5%). H6 6ng Huy thuc hién ndp
tién thué dét theo théng bao, khong c6 khi€u nai.

Do khéng con nhu céu sir dung nén 6ng Huy ¢ don xin tra lai 1.08] ,6m?> dat
trong dién tich dugc thué 7.262,3m". UBND huyen Yén Diing di thu hdi va cho
ong Pham Quang Phua thué (taz Quyét dmh 50 290/QD UBND ngay 31/12/2009),
ong Huy con st dung 6.180, 7m (7.262,3m" -1.081,6m’).

Dién tich dat 6.180,7m’ ong Huy dang sir dung c6 mat tién dai 102m khong
tiép giap voi qudc 16 1A ma tiép giap véi duong lién thon rong 3m di 1én dé va 11
thira dat nong nghiép do 11 hd khac dang sir dung Hién ‘nay hd 6ng Huy di lai qua
02 duong, gébm: dudng di vé phia Bic (phia dat cua h éng So) 1én dé va duong di
vé phia Dong, qua hanh lang dLIO’ng dai 17,5m, (phan dat hanh Iang nay nam trong
thira dét cit do 6ng Huy da tra dé ong Phii thué, doi dién véi dét dng Phit dang s
dung) 1én quéc 16 1A.

Tai khu vuc dau ciu Xuong Glang (phia xd Déng Son, bén phai duong Bdc
Giang di Ha N¢i) ¢6 hd dng Huy va 03 ho (Pham Quang Phi, Khong Minh So,
Pinh Xudn Hoa) déu duge UBND huyén Yén Diing cho thué dit, cac hd da tu y
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mé& dau n01 dé di lén quoc 16 1 A. Do vi tri cac ho mé d4u ndi hay xay ra tai nan,
nén céc cap da chi dao rao chin diém déu n01 trai phep Sau d6 04 hd c6 don de
nghi cho cac h§ méd chung 01 dudng 1én Quoc 16 1A va cam két khi ndo ¢6 duong
dan sinh cac ho s& d4u ndi theo quy dinh va da dugc B Giao thong Van tai dong ¥
tai Vin ban sé 944/BGTVT-KCHT ngay 16/02/2012.

Qua xé&c minh céc h§: dng Khong Minh S¢, 6ng Pinh Van Hoa va dng Pham
Quang Phu (la nhitng hé dang sir dung dat dwoc thué gan khu vuc thira ddt hé éng
Pham Vin Huy) cho thay:

- Pbi v6i ho ong Phu (dang sir dung thira dat lién ké voi hé 6ng Huy, c6 1
phan dién tich ddt 6 ong Huy truce day da tra lai): Ngay 29/3/2010, Chu tich UBND
huyen Yén Diing ¢6 Quyét dinh s& 782/QB UBND ve ap dung don gia thué dét
clia ong Pham Quang Pha, dd xéc dinh nop tién thué dat thuge khu vyce 2, vi tri 2,
xa mién nai nhém A, duoc ap dung tir ngay 01/01/2010 dén ngay 01/01/2015

- P6i véi ho éng So va ong Hoa: Chu tich UBND huyen Yén Diing co Quyet
dinh phé duyet ap dung don gia thué dat tai Quyet dinh s6 166/QD-UBND ngay
23/6/2010 va Quyet dinh sb 4733/QD-UBND ngay 18/10/2010 di xac dinh nép
tién thué d4t ca hai ho déu thudc khu vuc 2, vi tri 2, x4 mién ndi nhém A, thoi han
ndp dén niam 2015.

3. Nhin xét va dé xuét ciia S& Tai nguyen va Moi truong

- Thira dit & ong Huy dang thué de san xudt kinh doanh c6 dia chi tai thon
Dong Quan x3 Ddng Son, thanh phd Bac Giang khong nam trong dé thi, khong
tiép glap vdi true dudng giao thong (Quoc Ig 14), c6 duomg tam dau nbi vao quéc
16 1A va bi khuat lap bdi thira dat cua 6ng Phu. Do dé, viéc xdc dinh theo Diém 1.2
Khoan 1, Piéu 2 Quyet dinh so 480/Qb-UBND ngay 28/12/2011 ctia UBND tinh:
“Phén vi tri déi vé6i cdc 16 dat, thira dat ¢6 chiéu sdu Iom tai cde do thi va ven cdc
truc duang giao théng” hodc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 5, Diéu 2 Quyet
dinh s6 480/QD-UBND ngay 28/12/2011 ctia UBND tinh vé& ban hanh Bang mirc
gia cac loai dit nam 2012 ap dung trén dia ban tinh: “Xdc dinh gid dat trong
trzrong hop 16 ddt ¢ nh:eu vi tri khdc nhau nhzmg Quyet dinh nay chwa quy dinh
duvitri:..Vitri 3: H¢ s6 = 0,4 gid cuia vi tri 1 ... ” déu khdng chinh xéc.

Quyet dinh sé 3732/QD-UBND ngay 10/ 12/2012 cua Chu tich UBND thanh
phd Bic Giang phé duyet don gia thué dat cua 6ng Huy da xac dinh dat thudc vi tri
3 duong Quoc 16 1A moi qua thanh phé Bic Glang la khong dung quy dinh tai
Khoén 2, Diéu 2 Quyet dinh so 480/QB UBND ngay 28/ 12/2011 ctia UBND tinh.

- Can ¢t Piém a, Khoan 1, Piéu 3 Quyet dinh so 470/2011/Qb-UBND ngay
16/12/2011 cta UBND tinh quy dinh don gia thué dat ap dung trén dia ban tinh,
dat ong Huy dang thué nim & vi tri c6 ty 1é % dé tinh don gia thué ditla 1,8 % (dar
nam & cdc vi tri con lai), nhung UBND thanh phé Bic Giang xac dinh ty 1é % dé
tinh don gia thué dat hé ong Huy 2 % 1a khong chinh xéc.

- Nam 2007, co quan chirc nang cua huyén Yén Diing da xac dinh khu vuc
2,vitri 2 x& mlen nti nhém A déi voi ho ong Huy la phu hgp. Tuy nhién, tur ngay
01/01/2011 xa Péng Son duoc ban glao vé thanh phd Béc Giang theo Ngh1 quyét
s6 36/2010/NQ CP ngay 27/9/2010 ctia Chinh phu va Quyét dinh s6 135/QD-
UBND ngay 13/10/2010 ctia UBND tinh, mat khéc do d4u tu ha ting va phat trién
kinh té x& hoi néi chung, nay xac dinh khu vyc 2 1a khéng phu hop. Péi chiéu quy
dinh hién hanh vé x4c dinh g1a dat, khu vuc hd dng Huy nay c¢6 diéu kién thuén loi
ho‘n xédc dinh khu vuc 1, vi tri 2, x4 mién ni nhém A 1a phi hop thuc té va quy
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dinh tai Khoan 2, Diéu 2 Quy ét dinh sé 480/QB—UBND ngay 28/12/2011. (H¢ éng
So, ong Hoa, ong Phii khi het thoi han dp dung gid @é tinh tién thué dat hang nim
ciing phai diéu chinh phit hop thuec té).

Ong Huy khleu nai Quyét dinh sd 176/QD UBND ngay 21/01/2013 cia Chu
tich UBND thanh phé Béc Glang vé viéc giai quyet don cua O6ng va dé nghl didu
chinh lai vi tri va khu vuc d4t gia dinh 6ng dang st dung dé ap dung tinh tién thué
dat 1a c6 co sor

Pé xuét Chi tich UBND tinh giao Chu tich UBND théanh phd Béc Giang:

- Huy boé Quyet dinh sb 3732/QP-UBND ngay 10/ 12/2012 va Quyét dinh 56
176/QD-UBND ngay 21/01/2013 ctia Chu tich UBND thanh phé Bic Giang vé phé
duyét don gia thué dat va gial quyét khiéu nai cta 6ng Pham Vin Huy.

- Chi dao 1ap hé so va phé duyét ap dung don g1a thu tién thué dét dbi véi ho
6ng Pham Van Huy thudc khu vuc 1, vi tri 2, x& mién nai nhém A quy dinh tai
Khoén 2, Piéu 2 Quyet dinh s6 480/QD -UBND ngay 28/12/2011 cua UBND tinh
vé ban hanh Bang mirc gia cac loai dat nam 2012 &p dung trén dia ban tinh. Ty 1§
Yo de tinh don gia thué dét ho 6ng Huy 12 1,8 % theo quy dinh tai Piém a, Khoan 1,
Pidu 3 Quyét dinh sb 470/2011/QP-UBND ngay 16/12/2011 cua UBND tinh.

Tir co s& xac minh trén, sau khi xem xét hd so vu viée va dé xut clia S& Tai
nguyén va Mdi truong,

QUYLT DINH:

Piéu 1, Nbi dung kh1eu nai ctia ong Pham Vin Huy, tri tai thon Bong Quan,
x4 Ddng Son, thanh pho Bic Glang duge giai quyet nhur sau:

- Huy bé Quyet dinh s6 3732/Qb-UBND ngay 10/12/2012 va Quyét dinh sb
176/QDb-UBND ngay 21/01/2013 cia Chu tich UBND thanh phd Béc Giang vé phé
duyét don gia thué dat va giai quyét khiéu nai ciia 6ng Pham Vin Huy.

- Giao Chu tich UBND thanh pho Bic Glang chi dao lap hd so va phé duyét
ap dung don gla thu tién thué dat d6i véi ho ong Pham Vian Huy thudc khu vye 1,
vi tri 2, x4 mién nti nhém A quy dinh tai Khoan 2, Piéu 2 Quyet dinh sb 480/QD-
UBND ngay 28/12/2011 cia UBND tinh vé ban hanh Bang mirc gia cac loai dat
nim 2012 ap dung trén dia ban tinh. Ty 1€ % dé tinh don gla thué dat h6 6ng Huy
14 1,8 % theo quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Didu 3 Quyét dinh sé 470/2011/QP-
UBND ngay 16/12/2011 ctia UBND tinh.

Piéu 2. Ong Pham Vin Huy cé quyén khéi kién vu &n hanh chinh tai toa an
nhan din theo quy dinh cua phép luét.

Piéu 3. Thii truong céc co quan: Vin phong UBND tinh, Thanh tra tinh, S&
Tai nguyen va Moi tru.'orng, Chu tich UBND thanh pho Béc Giang, 6ng Pham Vin
Huy va céc td chire, ¢4 nhin ¢6 lién quan can cu Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: & KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3; A [
- TTCP, TDTUD&NN;
- TTTU, TTHDND tinh;
- Chi: tjch UBND tinh;
- PCT UBND tinh Lai Thanh Son;
- CVP, PVPNC, TTTH-CB, TCD;
- Luvu: TCD, VT.

\- * O i Thanh Son



