UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BAC GIANG Doe 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 4648 /QD-UBND Bdc Giang, ngay 04 thang 10 ndm 2019
QUYET DINH

Vé viée gidi quyet don khiéu nai cita ba Nguyén Thi Nguyén,
tri tai s6 nha 1020, td 3, Khu 34, xa Song Mai, thanh phd Bic Giang,
tinh Bic Giang
(lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

C#n o Luat Td chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ot Luat Khiéu nai ngay 11/11/2011;
Can ot Lut Pt dai ngay 29/11/2013;

Cén ctr Nghi dinh sb 75/2012/ND-CP ngay 03/10/2012 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sb didu cha Luat Khiéu nai;

C#n ot Thong tu 6 07/2013/TT-TTCP ngay 3 1/10/2013 cua Thanh tra Chinh
phtl quy dinh quy trinh giaz quyét khiéu nai hanh chinh; Thong tu s6 02/2016/TT-
TTCP ngay 20/10/2016 ctia Thanh tra Chinh pht stra dbi, bd sung mot s6 diéu cia
Théng tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013;

Xét don khiéu nai ctia ba Nguyen Thi Nguyén, trd tai s6 nha 1020, tb 3, Khu
34, x& Song Mai, thanh phé Bic Giang; Béo cdo s6 276/BC-TNMT ngiy
11/9/2019 ctia Sé& Tai nguyén va Mai trudng, thiy:

I. N§i dung khiéu nai:

Ba Nguyen Thi Nguyén kh1eu nai Quyet dinh sb 2719/Qb-UBND ngay
30/6/2014 cua UBND thanh phé Béc Giang v€ vigc chuyen muc dich va cap 11
gidy chimg nhin quyén str dung (CNQSD) dt cho 10 hd gia dinh, c4 nhan trén dia
ban xa Song Mai, thanh phb Béc Giang (trong do co gia dinh ba); khong nhét tri
voi giadl quyet ctia Chu tich UBND thanh phd Bic Giang tai Quyét dinh 56
631/QD-UBND ngay 15/3/2019.

II. Két qua giai quyet khiéu nai ciia ngudi gidi quyét khiéu nai lin dau:

Ngay 15/3/2019, Chu tich UBND thanh pho Bic Giang ¢6 Quyét dinh sb
681/QD-UBND vé viée giai quyet don khiéu nai ba Nguyen Thi Nguyén, tra tai
Khu 34, xd Song Mai, thanh pho Bic Giang (lan dau), c6 ndi dung: “Diéu 1. Noi
dung don khiéu nai ciia ba Nguyen Thi Nguyén, tri tai Khu 34, x& Song Mai, thanh
phé Béie Giang dwoc gidi quyét nhw sau.

Cén cur khoan 4, Bzeu 2 Nghi dinh 56 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cua
Chinh phu, khodn 3, Diéu 7 Quyet dinh s6 191/2012/0D-UBND ngay 27/6/2012
cua UBND tinh, viéc ba Nguyen Thi Nguyén khteu nai Quyet dinh so 2719/0D-
UBND ngay 30/6/2014 cia UBND thanh pho vé viée chuyen muc dich va cap Gidy
CNQSD dat cho g;a dinh bé va dé nghi khéng phdi ndp tién sir dung dét 1o khong
€6 co $O gidi quyet
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Khéng nhét tri voi gidi quyét don ctia Chu tich UBND thanh phb Béc Giang,
ba Nguyén Thi Nguyén ¢ don khiéu nai gii Cht tich UBND tinh. Chd tich
UBND tinh d3 giao S& Tai nguyén va Mbi truong xac minh, dbi thoai véi cong
dan, két ludn va d& xuét bién phép giai quyét.

III. Két qua xac minh:

1. Difn bién vu vide va qua trinh gidi quyét ciia Chi tich UBND thanh
phé Bic Giang:

Ngay 06/4/2014, ba Nguyén Thi Nguyén (chong la ong Nguyén Vin Hoi) ¢6
Pon dé nghi cip gidy CNQSD dht, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dét: duoc UBND x4 Song Mai xac nhén ngdy 15/5/2014. Trén co s6 ho so thiét 1ap
ctia UBND x4 Song Mai; ngdy 30/6/2014, UBND thanh phd Béc Giang c6 Quyét
dinh s6 2719/QD-UBND vé viée chuyén muyc dich va cép 11 gidy CNQSD dat cho
10 hd gia dinh, c4 nhén trén dia ban x& Song Mai, thanh phé Bic Giang, cé ndi
dung: “Bidu 1. Chuyén muc dich va cdp 11 Gidy CNQSD dét cho 10 ho gia dinh,
¢ nhdn véi téng dién tich 1.061,2m" dét & tai Khu 34, xd Song Ma, thanh phé Bic
Giang... H¢ gia dinh, cd nhdn diroc cé;t? gic’fy CNQSD dét & cé trach nhiém thuc
hién nghia vu tdi chinh theo quy dinh”.

Ngay 22/01/2015, Vin phong Dang ky quyén st dung dit thanh phd Béc
Giang c6 Phiéu chuyén thong tin dia chinh s6 245/1/PC-VPDKD gii Chi cuc
Thué, theo d6 di xac dinh hd ba Nguyén Thi Nguyén phai ndp 100% tién st dung
dht dbi vai 85,5m%; 50% tidn sit dung dét dbi véi dién tich 7,0m”.

Ngay 29/01/2015, Chi cyc Thué thanh phd Béc Giang c6 Théng bdo sb
49/TB-CCT v& viée ndp tién sir dung d4t, theo d6 dd x4c dinh gia dinh ba Nguyén
Thi Nguyén phai thue hién 100% tién st dung dét véi s&  tién
209.250.0004/85.5m%; 50% tidn st dung dt v6i sb tidn 12.250.000d/7,0m” (gia
3.500.000d/m?); téng sb tién gia dinh ba Nguyén Thi Nguyén phai nép la
311.500.000d/92,5m".

Biét gia dinh minh phai nép tién sit dung dét khi dugc cép gidy CNQSD dat,
ba Nguyén Thi Nguyén va 09 h¢ dan khac co don dé nghi gii S& Tai nguyén va
Méi trudong v6i ndi dung: D& nghi clp gily CNQSD dat khéng phai nop tién st
dung dét cho céc hd gia dinh tai td 3, Khu 34, x8 Song Mai (don do éng Dé Ngoc
Ly va 09 cdng déan ky tén). Ngay 26/4/2017, Giam dbc Sé& Tai nguyén va Mdi
trudng 6 Vin ban sé 823/TNMT-VPDK vé viéc giai quyét don clia cong dan, theo
d6 d& chuyén ndi dung don cua céng déan dn UBND thanh phé Bic Giang dé dugc
xem xét, gidi quyét theo thdm quyén.

Nedy 23/6/2017, Chi tich UBND thanh phé Bic Giang ¢6 Van ban s6
1286/UBND-TNMT vé viée tra 161 don ctia éng P& Ngoc Ly va 09 cong dén tai x4
Song Mai, ¢6 ndi dung: “... Cin cit hd so, ngudn goc, thoi diém st dung dat, doi
chiéu chinh sdch phép ludt 3t dai tai thoi diém Idp hé so va ban hanh Quyét dinh
cdp gidy CNOSD dat cho hé éng DS Ngoc Ly va 09 hé gia dinh néu trén (ngay
30/6/2014) cdc ho gia dinh, cd nhén duoc cdp gidy CNOSD dat va phdi thuc hién
nghia vu tai chinh 1o diing quy dinh. Do vdy, ndi dung don ciia éng Pb Ngoc Ly va
09 cong din tai 16 3, Khu 34, xd Song Mai dé nghi cdp giay CNQOSD dét khong
phdi ndp tién sir dung ddt la khong co co s& gidi quyét... 7,



Khong nhét trf v6i tra 101 trén, ngdy 12/9/2017 céac ho gia dinh tiép tuc c6 don
gt Cha tich UBND tinh. Ngay 02/ 10/2017, Chu tich UBND tinh ¢6 Coéng van s6
3369/UBND-TCD v& viéc chuyén don clia 6ng D6 Ngoc Ly va mét s6 cong dén
dén Cha tich UBND thanh phé Béc Giang dé xem xét, giai quyét.

Ngay 23/8/2018, dai dién Lanh dao UBND thanh phé Bic Giang cing vi
phong chuyén mon phéi hop véi UBND x3 Song Mai ¢6 Bién ban lam viée vOi cac
cong dén, Ngay 04/9/2018, Chi tich UBND thanh phé Béc Giang c6 Céng vén 36
2277/UBND-TNMT vé viéc tra 151 don clia 6ng D6 Ngoc Ly va 09 cdng dan Khu
34, xa Song Mai, ¢6 ndi dung: “... Ong PS Ngoc Ly vé 09 cdng ddn trii tai Khu 34,
x@ Song Mai, thanh phé Béic Giang phai ndép 50% tién sir dung dat khi dwoc cdp
gidy CNQSD ddt 1o ding quy dinh. Viée 6ng Dé Ngoc Ly va 09 hg ddn Khu 34, xd
Song Mai khdng dong y véi trd 10i cia Chii tich UBND thanh phoé tai Céng vin s6
1286/UBND-TNMT ngdy 23/6/2017 va @ nghi khong phdi ndp tién sit dung dat
khi dwoc cap gidy CNOSD dat cho 6ng va 09 h¢ Khu 34, xd Song Mai la khéng c6
co $G gidi quyéf "

Khong dbng v véi giai quyét trén, ba Nguyén Thi Nguyén tiép tuc ¢ don
khidu nai gii Chu tich UBND thanh phd Béc Giang. Ngay 15/3/2019, Chu tich
UBND thanh phé Béc Giang c6 Quyét dinh sb 681/QB-UBND vé viéc giai quyét
don khidu nai ctia ba Nguyén Thi Nguyén.

2. Két qua xdc minh:

2.1. Vé ngubn goc dat dai:

Ngay 08/02/1989, Hop tac x& (HTX) nong nghiép Truong Son ¢6 To trinh bé
nghi phé duyét dat dé xdy dung khu dich vu néng nghiép...; dugc UBND xa Song
Mai xac nhan ngdy 16/02/1989, v6i ndi dung: UBND xd Song Mai kinh chuyén
UBND thi xd Béc Giang xét duyét.

Ngay 11/01/1990, UBND thi x& Béc Giang ¢6 T& trinh s6 13/UB vé xin phé
duyét dit dai xdy dung Khu trung tdm dich vu néng nghiép cia HTX néng nghiép
Trudng Son, x& Song Mai, thi x& Béc Giang gi UBND tinh, c6 kém theo Quy
hoach mat bang cum kinh té, k¥ thuat HTX Trudng Son, ¢6 ndi dung: Téng dién
tich xin cdp: 2.280m’; dién tich thuc sit dung sau khi trir hanh lang: 1.360m°
(trong d6 c6: 1. Cira hang ché bién dn uéng - gidi khdt; 2. Cira hang mgc - bdch
héa; 3. Cira hang co khi néng nghiép; 4. Xwéng han gia céng co khi + SX. moc).

Ngay 27/11/1989, S¢ Xdy dung co Cong van 6 373/PT-XD giri UBND tinh,
c6 ndi dung:... 2/Dién tich dat dwoe cdp: 2. 280m’; trong dé: - Pdt st dung:
1.360m; - Dét luu thong, giao thong: 920,11n7’.

~ Ngay 22/02/1990, S& Nong nghiép c¢6 Vian ban s& 72/NN-RP v& viéc dé nghi
cap d4t xay dung Khu dich vu HTX nong nghiép Trudng Son, x& Song Mai, Bic
Giang, ¢6 1di dung: ... Dong ¥ voi dé nghi ciia UBND thi x& Béc Giang va S6 Xdy
dung vé viéc xin cdp dat dé xdy dung Khu dich vu téng hop ciia HTX néng nghiép
Truong Son, xd Song Mai. Viy dé nghi UBND tinh chudn y cho: HTX néng nghiép
Trucng Son, xd Song Mai dugc sir dung 2. 280m* dét canh tée dé dung vao muc
dich trén.

~ Ngay 17/3/1990, UBND tinh Ha Béc 6 Quyét dinh sb 302/UB vé viée cép
dat x4y dung Khu dich vu HTX nbng nghiép Trudng Son, xd Song Mai, thi x& Bic
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Giang, c6 ndi dung: Piéu 1. Nay chuyén 2. 280m” tai HTX nong nghiép Truong Son
(Song Mai) cap cho HTX néng nghiép Truong Son dé dimg vao muc dich xdy dung
Khu dich vu cria HTX ...

2.2, Két qua lam vigc vdi cd nhin, 16 chirc co' lién quan:

- Khi lam viéc, ba Nguyén Thi Nguyén cho mng Nam 1991, gia dinh ba dugc
Ban quan Iy HTX nong nghiep Trudng Son ky hop ddng thué dit mé dich vu nong
nghiép, 6 thu tién cia gia dinh ba (do di ldu, dén nay hop dong thué ddt va phiéu
thu tién ba khéng con luu giit dugc); thuc chit 14 HTX nong nghiép Trudng Son
thoi dzem do giao At trai tham quyén cho gia dinh ba. Tl khi dugc ky hop dong va
nop tién, gia dinh ba st dung dét dé & va thuc hién thu thué nha dat hing nam dén
nay. Khi hét thdi han horp ddng 10 nim, HTX ndng nghiép Trudng Son khong
thanh 1y hop ddng voi gia dinh ba va cling khdng c6 tac dong quan ly gi a6i véi
dién tich dét trén; gia dinh van st dung cho myc dich dé & dén nay.

Ba khleu nai Quyét dinh sd 2719/Qb- -UBND ngay 30/6/2014 cia UBND
thénh pho Bic Glang va Quyét dinh sb 681/Qb-UBND cta Chu tich UBND thanh
pho Bic Gzang, vi: UBND thanh phd Bac Giang cho ring gia dinh ba lan, chlem
dat trude ngay 15/10/1993, khi duoc cap gidy CNQSD dat thi phai nop tién sir
dung dt theo quy dinh tai khoan 4, Dleu 2 Nghi dinh sb 120/2010/ND-CP ngay
30/12/2010 cua Chinh pht; khoan 3, Pidu 7 Quyét dinh s6 191/2012/QD-UBND
ngay 27/6/2012 ctia UBND tinh 12 khong ding.

Ba d& nghi Chu tich UBND tinh Bic Giang gidi quyet cho gia dinh ba duoge
chp gidy CNQSD dat va khong phai ndp tidn su dung dat; y€u clu huy céac quyet
dinh cia UBND thanh pho Bac Giang khi xem x¢ét cap gidy CNQSD dat va g1a1
quyet khiéu nai di v6i gia dinh ba. Ngoai ra, ba Nguyén Thi Nguyén khéng ¢6 y
kién khéac.

- Pai dién UBND x& Song Mai cho rdng: Dét cac hd dang khiéu nai c6 ngudn
gbc nhu néi & trén; ndm 1991, Ban quan Iy HTX Truong Son khong xay dung khu
dich vy, ma ky hop dong thué dat v6i 23 ho véi tdng dién tich 2.280, 0m®*; mdi hé
trung binh tir 80 - 100m?, thoi han 10 nim (tir ndm 1991 dén nam 2001), thu tién
01 t4n, mdi ho phai ndp tir 2.800.000d dén trén 10.000.000d, ¢ cac ho 1am nha &
két hop kinh doanh; ndm 2001, khi hét thoi han thué dit HTX néng nghiép Trudng
Son khong thanh Iy hop dong v6i cac hd, cling khong bao cao UBND x4 Song Mai
tai thoi diém l4p hd so trinh cép co thim quyén xir Iy ma van d8 cho c4c ho tiép tuc
str dung dé .

Nim 2004, S& Tai nguyén va Mdi trudng da thanh tra céng tac quén ly, su
dung dat trén dia ban x3 Song Mai, theo d6 di chi ra nhiing vi pham cua HTX
ndng nghiép Trudng Son cho 23 ho thué dat 1am dich vu; dd yéu cau UBND x&
Song Mai tai thoi diém khéc phuc nhing vi pham dé néu; tuy nhién, do thoi diém
cac hd dd st dung dién tich dit thué dé 1am nha &, mdt s6 hd da chuyen nhuong
cho ngudi khic, nén UBND x4 tai thoi diém khéng cé phuong 4n dé trién khai
thuc hién két qua thanh tra.

- Pai dién Phong Tai nguyén va Mdi truong thanh pho Béc Giang cho biét:
Nim 2014, trén co s& hd so cla cac hd do UBND x4 Song Mai gui, Phong Tai
nguyén va Moi trudng d2 trinh UBND thanh phé Béc Giang quyét dinh chuyén
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muc dich st dung dat cho 10 ho/11 thia dét; Vian phong Diéng ky quyén st dung
dht (nay la Chi nhdanh Van phong Dadng ky dat dai) thanh phd Bic Giang va Chi
cuc Thué d3 c6 Thdng bao cac hd phéi nop 100% tidn st dung dat; cac ho khong
nhat trf d& c6 don dé nghi khong phai ndp tidn st dung dét khi dugc cap gidy
CNQSD dét; sau khi kiém tra, ra soat cling co quan chuyén moén va UBND xa
Song Mai, Chi tich UBND thanh pho Bic Giang d3 xdc dinh céc h$ chi phai nop
50% tlen st dung dét (tai Vin ban 56 22 77/UBND-INMT ngay 04/9/2018), nhung
cée ho vin khong dong thudn va tiép tuc ¢6 don khiéu nai.

Quan dlem cta Phong Tai nguyén va Moi truong: Viéc x4c dinh céc hd phéi
ngp 50% tién st dung dét khi duoc cap gidy CNQSD d4t 14 ding quy dinh.

- Ngay 30/8/2019, Thanh tra S¢ Tai nguyén va Moi truwong co budi lam viée
vai UBND xd Song Mai vé dai dién Lanh dgo HTX néng nghiép Truong Son cdc
thoi diém, két qud nhu sau:

+ Ong Nguyen Tién Thanh (Ban kiém sodt HTX néng nghiép Truong Son
hién nay) cho biét: Nam 2004, khi ong lam Trudng thon Phiic Ha (khéa 2004-
2009), dong c6 dén nha 07 ho hién dang c¢6 don khiéu nai va c¢é héi cac hd c6 ndp
20kg thoc theo Hop ddng thué d4t cho HTX nong nghiép Truong Son hay khéng,
thi cdc hd noi 1a khéng, nén dng d3 1ap s6 bo thué cho cac hd dé cac hé thu thué
nha dét tir nim 2004 dén nim 2011. Nim 2012, khi thyc hién theo Luat Thué dat
phl néng nghiép thi cac h¢ khong thyc hién nop thué nita vi cac ho chua dugc cip
giay CNQSD dét, nén khong duge dua vao sO bo thué.

+ Ong Than Ngoc Son (nguyén Chu nhiém HTX néng nghiép Truong Son
gzaz dogn 1989-1 99]), c¢b v kién: Thoi diém 6ng lam Cht nhiém, do HTX khéng
co vén dé xay dung cac cong trinh phic loi cho ba con x@ vién phuc vu san xuat
(nhue dwong dién sinh hoat, Tram bom nudc phuc vu sén xudt...). HTX &4 1ap hd so
d& nghi dugc xay dung khu dAt dich vu d& cho cac hd x4 vién thué lay kinh phi lam
cac cong trmh noi trén va di dwoc UBND x4 Song Mai thoi diém dong y va trinh
co quan cép trén phé duyét. Sau khi duge UBND tinh giao dat tai Quyét dinh sb
302/UB ngay 17/3/1990; HTX chi ¢o vbn x4y dung 05 ki6t dé cho 05 ho kinh
doanh thué; dién tich dét con lai HTX d4 chia thanh ting 0 tuong Ung véi ting 16
dht & d8 van dong x4 vién clia HTX va céng dén trén dia ban thué dat dé xay dung
1am nha & va kinh doanh dich vu nong nghiép; duoc cac ho x& vién HTX va cong
dan ddng tinh; HTX d4 t6 chic cho cac hd gdp tham 16 dat, sau d6 HTX lap Hop
dong thué dét (1ap thanh 05 bo) va c6 gliii UBND xd ¢ thoi diém dé quan Iy va co
md&i UBND xa dén cém méc va giao dit cho cac hd. Sau d6, HTX d3 thu tién clia
cac ho @& thanh toan cc cong trinh phuc loi dad x4y dung cho dia phuong.

Pén nam 1991, khi hét nhiém k¥, ong da lam bién bén ban giao toan bd tai
san va hé so, tai lidu cho Cha nhiém HTX nhiém ky ké tiép 1a 6ng Than Ngoc
Diang (h6 so, sé sdch do éng Than Vin Try lam ké todn quan Iy, vi ong Tru lam ké
todn tir nim 1986 dén khodang ndam 2004). Hop ddng thué dat & thoi diém do da
duge HTX ban bac va théng nhét, nhung khong 16 cac nhiém ky tiép theo ¢ ban
gzao dé quan Iy hay khong, dng khong nam dugec. Déi vi 05 kibt do HTX bé tién
ra xdy dyng dé cho thué, néu cac nhiém ky sau ma ban giao lai thi d& nghi HTX tai
thoi diém hién nay lam thi tyc quan ly theo quy dinh. Ngoai ra dng khong cung
cap thong tin tai ligu gi khac.
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+ Ong Than Ngoc Bang (nguyén Chi nhiém HTX giai doan 1991-1994) cho
biét: Thoi didm nam 1991, éng ¢ duge dng Son, Chu nhiém HTX khoa trude ban
giao lai ho so, tai lidu va tai sén cia HTX do Ké todn quan ly; khi 6ng lam Chu
nhiém HTX, ong thyc hién quan ly theo Nghi quyét cia HTX d& hop. Sau thoi
diém 10 nam (ter nam 1991 dén nam 2001), HTX khong theo doi thu 20kg thoc ctia
c4c hd d3 nhéan thué dit theo hop ddng da k¥, ma dé cac ho tiép tuc st dung dé 1am
nha ¢. Nam 1994, khi ong chuyen cdng téc 1én UBND xd Song Mai, ong dd lam
thil tyc ban giao toan bd hd so, tai liéu va tai san ctia HTX cho khoa tiép theo 1a
éng Nguyén Vian Dy (lam tir 1994-2016), trong d6 ¢6 cé khu dét dich vy ctia HTX
(céc ho hién nay c6 don khiéu nai).

+ Ba Than Thi Hudng (Gzam déc HTX dich vu néng nghzep Truong Son tuw
néim 2016 dén nay) co'y kién: Ba duoc bau lam Giam déc HTX dich vu néng
nghidp Trudng Son tir ndm 2016, tir khi ba lam Gzam dbe dén nay, khong duogc
Chti nhiém HTX khoa trudc ban glao lai bat clr giay to, tai liéu gi lién quan dén hd
SO, tal liéu cling nhu cta HTX cii de lai (ke cd 05 kiot nhue 6 bng Son noi). Qua nhiéu
14n tlep XUC dat biéu HPND cac cap, ba ¢ dé nghi UBND X8 va cac cap xem xét
glal quyet 05 kit néi trén tra lai cho HTX quén ly, vi céac ki bt nay la do HTX bo
tién ra xay dung dé cho thué, nén day la tai san cia HTX, nhung khong dugc xem
xét giai quyet

+ Ong Nguyén Vin Dy (nguyén la Chu nhigm HTX giai dogn 1994-201 6):
UBND x4 Song Mai c6 moi lam viée, nhung 6ng Dy khong dén, cling khéng cdly
do; do d6, chua c6 cén cur dé xéc dinh ¢6 viéc ban giao cac Hop ddng thué dit gitra
HTX nong nghigp Truong Son voi cac cbng dan tai khu dét dich vy hay khéng,
nén khong c6 co s& dé x4c dinh tinh phép 1y cta céc hep ddng noéi trén.

Két thiic budi lam viéc, cde dai biéu cimg cé quan diém: Dién tich dat céc ho
dang khiéu nai 1a dat thué cia HTX, tuy nhién sau 10 ndm (dén ndm 2001} HTX
khdng quan ly, thu théc ctia cae hod theo hop ddng da ky ket bén canh d6 cac ho da
nop thué nha dat tir nam 2004-2011; ndm 2012, khi lap s& B6 thué theo Lut Thue
dht phi nong nghiép, do cac ho chua c6 s6 bia d6, nén khong duoc dua vao so Bo
thué; nay cac dai biéu d& nghi co quan Nha nudc xem xét cong nhén quyen sur
dung dét cho cac hd, vi khu vuc ndy pht hop quy hoach d4t & va cdc hd phai ndp
tién st dung dit theo quy dinh (vdn dung & mikc thap nhat dé tao diéu kién thudn
loi cho cde hé); dé nghi co quan Nha nude c6 thAm quyén xem xét hity bd hop
ddng da duoc thiét lap gitta HTX véi céc hd.

- Xem xét ho so do co quan chuyén mén cia UBND thanh phé Béc Giang
cung cdp, thé hién:

Ngay 17/3/1990, UBND tinh Ha Béc c6 Quyét dinh sb 302/UB vé viée cap
dét xay dung Khu dich vu HTX ndng nghiép Truong Scn x8 Song Mai, thi x& Bic
Giang, theo d6 d& chuyén muc dich st dung 2. 280m” dét canh tic (sdn xudt néng
nghiép) giao cho HTX ndng nghiép Trudong Son, x& Song Mai dé xay dung Khu
dich vu ciia HTX.

Tuy nhién, Ban quéan ly HTX thoi diém d6 da khéng thuc hién x4y dung khu
dich vy ma chia 18, giao cho céc hd gia dinh, c& nhén, trong d6 c6 gia dinh ba
Nguyén Thi Nguyén.



Ngay sau khi ky hop dong vGi HTX, gia dinh ba Nguyen Thi Nguyén da tu y
chuyén muc dich st dung dét, xay dung nha & tir d6 dén nay. Sau thoi han 10 nam,
HTX ndng nghiép Trudng Son khong thanh ly hop dong thué dét ddi voi gia dinh
ba Nguyén Thi Nguyén, khong c6 tac dong quan Iy dbi véi dién tich dat trén; gia
dinh ba Nguyén Thi Nguyén van st dung 6n dinh khong tranh chép, khong bi xtt Iy
vi pham theo quy dinh cda phap luét dat dai.

Ngay 30/6/2014, UBND thanh pho Bac Giang ¢0 Quyet dinh sb 2719/Qb-
UBND vé viéc chuyén muc dich va cap 11 glay CNQSD dét cho 10 h¢ gia dinh, ca
nhén trén dia ban x4 Song Mai, thanh phé Béc Giang; ndi dung quyet dinh chuyén
muc dich st dung d4t khéng thé hxen 1a chuyén tir loai d4t gi sang dat .

Qua ra soat, thay: Trong sb 23 ho gia dinh, c4 nhan duge ky hop dong thué
dAt tai khu dat dich vu ctia HTX ndng nghiép Trudng Son (duwoc néu tai két qud
thanh tra cua S0 Tai nguyen va Méi truong nam 2004), da duge UBND thanh pho
Bic Giang céng nhan va cap gidy CNQSD d4t cho 12 hd (11 ho tai Quyét dinh s6
2074/QD-UBND ngay 30/11/2009 va 01 hd tai Quyét dinh sb 2845/QP-UBND
ngay 29/11/2010), cac h$ da phai nop 50% tién sir dung dat trong han mirc giao dht
&; con lai 10 trudng hop (co 11 thira dat) nam 2014 moi lép hd so dé nghi cong
nhén va cap giay CNQSD d4t, nhung UBND thanh pho Béc Giang khong xem xét
dé giai quyét dbi voi cac trudng hop tuong ty, nén cic ho cé don khiéu nai.

Theo quy hoach st dung dAt thanh phé Béc Giang dén nam 2020; ké hoach st
dung dht 05 ndm Ky dau (2011-2015) duge UBND tinh Bic Giang phé duyét tai
Quyét dinh sd 130/Qb-UBND ngay 22/4/2013, dién tich dit ba Nguyén Thi
Nguyén dang khiéu nai thudc quy hoach d4t & néng thon (ONT).

Ban do dia chinh x& Song Mai dugc do dac ndm 1999, dht gia dinh ba Nguyén
Thi Nguyen dang st dung duoc thé hién tai thia s6 70, to ban db sb 72, dién tich
92.5m*; muc dich sir dung: dat &.

IV. Két qua dbi thoai:

Thuc hién nhiém vu do Chui tich UBND tinh giao, ngay 13/6/2019, S& Tai
nguyén va Moi trudong da d6i thoai véi cac cong dan ¢ don khiéu nai (trong dé 6
ba Nguyén Thi Nguyén). Tai budi dbi thoai, cac dai biéu tham gia da phén tich, giai
thich chinh séch phap luat véi cac cong déan. Tuy nhién, ba Nguyen Thi Nguyén va
céc cong dan vin tlep tuc dé nghi co quan ¢6 tham quyén giai quyét cho cac hod
khong phai nfp tién sir dung dat khi dugc cap gify CNQSD dét theo quy dinh tai
khoan 2, Piéu 7 Quy dinh kém theo Quyét dinh s6 191/2012/QD-UBND ngay
27/6/2012 ctia UBND tinh Béc Giang.

V. K&t luin va dé xult ciia S& Tai nguyén va Moi trudng:

1. Nhén xét, két luan:

Trén co s& héd so thu thap’du’o'c, két qua lam viéc voi td chiic, c4 nhan, S& Tai
nguyén va Moi trudong nhan thay:

- Viéc ba Nguyén Thi Nguyén dé nghi khi dugc cong nhén va cép g1ay

CNQSD dat dbi v6i dién tich dat dang khiéu nai khong phai ndp tién sir dung dat la
khong cb co sd, vi:



Pt ba Nguyén Thi Nguyén dang st dung co nguon gbc 1a dét chuyén ding
do UBND tinh Ha Bic (cu) giao dAt khong thu tién st dung dit cho HTX néng
nghiép Trudng Son dé xay dung khu dich vy ctia HTX (tai Quyét dinh sé 302/UB
ngay 17/3/1990). Nam 1991, sau khi ky hop ddng thué dat dich vu néng nghlep vOi
HTX néng nghiép Trudng Son, gia dinh ba Nguyén Thi Nguyén da tu ¥ chuyen
muyc dich st dung dét (rir dat chuyén dimg) sang xy dung nha & la vi pham quy
hoach chi tiét mat bing xdy dung da duge co quan cd tham quyén xét duyét va
cdng khai ¢bi véi dién tich dat da giao cho HTX.

- Nam 2014, khi cac ho ¢6 hd so d& nghi cong nhén va chp gidy CNQSD dat;
UBND thénh phé Béc Giang khong chi dao co quan chuyen mon xac minh, lam rd
gia trj phép ly cta hop ddng thué dét duoc thiét 1ap gitta HTX nong nghiép Truong
Son véi cac hd dan; khong xem xét, ra soit cac truong hop 6 cung ngudn goc su
dung dat nhu cac ho dang l{hleu nai, nhung d& dugc xem xet cap gidy CNQSD dht
nim 2009, nam 2010 di thu tién st dung dat 50%, dé dam bao cbng bang gilia cac
cong dén, ma ban hanh Quyet dinh s6 2719/QD-UBND ngay 30/6/2014 vé viéc
chuyén muc dich va cdp 11 giay CNQSD d4t cho 10 hé gia dinh, c nhén trén dia
ban x& Song Mai, thanh phd Béc Giang la khong dung thim quyen theo quy dinh
tai Didu 37 Luat DAt dai nam 2003; do d6 can phai thu hdi quyét dinh nay.

- Vige Chi nhanh Van phong Déng ky dAt dai, Chi cuc Thué thanh pho Bic
Giang can clr Quyét dinh sb 2719/Qb-UBND ngay 30/6/2014 ndi trén dé x4c dinh
cac ho phai nop 100% tién str dung dit 13 khong ding quy dinh phéap luét.

Giai quyét cia Chi tich UBND thanh pho Bic Giang tai Quyét dinh s6
681/QD-UBND ngay 15/3/2019 vé viée giai quyet don khiéu nai ciia ba Nguyén
Thi Nguyén, tra tai Khu 34, x& Song Mai, thanh phd Bic Giang Ia khéng ding quy
dinh cla phép luit.

2. e xuat Chi tich UBND tinh:

Can cir két qua xéc minh, hd so vu viée va quy dinh ctia phép ludt nhu néu
trén; can ot Pidu 204 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2, Pidu 21 Luat Khleu nal, SO
Tai nguyén va Mai truong dé xuét Chy tich UBND tinh ban hanh quyét dinh giai
quyét khiéu nai v&i ndi dung:

Giao Chii tich UBND thanh phd Bic Giang:

- Thu hdi Quyet dinh s6 2719/Qb- UBND ngay 30/6/2014 cua UBND thanh
phd Béc Giang vé viéc chuyén muc dich va cép 11 glay CNQSD dit cho 10 hd gla
dinh, c4 nhan trén dia ban xd Song Mai, thanh phd Béc Giang va Quyét dinh s6
681/QD-UBND ngay 15/3/2019 cla Chu tich UBND thanh phd Bac Giang vé viée
gial quyet don khiéu nai cta ba Nguyen Thi Nguyén, trQ tai Khu 34, xa Song Mai,
thanh phd Béc Giang, vi giai quyét khdng ding quy dinh clia phap luét.

- Chi dao céc co quan chuyén mén kiém tra, lam rd qué trinh ban giao hd so,
tai lidu, tai san cta HTX nong ngh1ep Trudng Son (tai khu dat dich vu) gitta cdc
thoi ky; danh gia tinh phap ly coa céc hop dong thué dit duoc lap gitra HTX noéng
nghi¢p Trudng Son v6i cac cbng dén dé 1am co so ra soat lai viée cap glay
CNQSD dét cho cic hd nam 2009, nim 2010 c6 cling ngudn gbc str dung d4t Vi
hé ba Nguyén Thi Nguyén; thiét 14p lai hd so xem xét cong nhan QSD dat va cép
gidy CNQSD dit cho gia dinh ba Nguyén Thi Nguyén theo quy dinh clia phép lut
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(néu di diéu kién) dé dam bao cong bing gifta cac cdng dan; giai quyét khiéu nai
phét sinh (néu c6) theo thim quyén, ding quy dinh cta phéap ludt hién hanh.

Tir nhitng nhén dinh va can ¢ néu trén, sau khi xem xét hd so vu vide va dé
xuét ciia S& Tai nguyén va Moi trudng,

QUYET PINH:

Pidu 1. Noi dung khidu nai cia ba Nguyén Thi Nguyen tra tai s6 nha 1020,
t8 3, Khu 34, xd Song Mali, thanh pho Bic Giang, duge giai quyet nhu sau:

1. Viée khidu nai ctia ba Nguyén Thi Nguyén dbi vOi Quyét dinh s6 681/QP-
UBND ngay 15/3/2019 ctia Chi tich UBND thanh ph Béc Giang 14 c6 co s.

2. Yéu ciu UBND thanh pho Béc Giang va Chu tich UBND thanh phé Béc Giang;

- Thu hoi Quyet dinh so 2719/Qb-UBND ngay 30/6/2014 cta UBND thanh
phd Béc Giang vé viéc chuyén muc dich va céap 11 giay CNQSD dét cho 10 ho gia
dinh, ¢4 nhan trén dia ban xa Song Mai, thanh phd Béc Giang va Quyét dinh s6
681/Qb-UBND ngay 15/3/2019 cia Cha tich UBND thanh phb Bic Giang vé viée
giai quyet don khiéu nai ciia ba Nguyén Thi Nguyén, tri tai Khu 34, x4 Song Mai,
thanh phd Béc Giang.

- Chi dao céc co quan chuyén mon kiém tra, 1am rd qua trinh ban giao hé so,
tai lidu, tai san ctia HTX néng nghi¢p Trudng Son (tai khu dat dich vu) gitta céc
thoi ky; dénh gia tinh phap ly chia cac hop dong thué dat duoc lap glua HTX nong
nghigp Truong Son v6i cac cbng dan dé lam co s& ra soat lai vige cap gidy
CNQSD dét cho cdc hd ndm 2009, nidm 2010 c6 cung ngudn gbe st dung dat vai
ho ba Nguyén Thi Nguyen, thiét 1ap lai hd so xem xét cong nhan QSD dat va clp
g1ay CNQSD d4t cho gia dinh ba Nguyen Thi Nguyen theo quy dinh cua phap luét
(néu i diéu kién) dé dam bao cong bing giita cac cong dan. Giai quyét khieu nai
phat sinh (néu cd) theo thim quyén, ding quy dinh ctia phép luat hién hanh.

Piéu 2. Ba Nguyén Thi Nguyén c6 quyén khéi kién vy 4n hanh chinh tai Toa
an theo quy dinh ctia phap luét vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 3. Thi trudng cic co quan: Van phong UBND tinh, Thanh tra tinh, So
Tai nguyén va Moi truong, UBND thanh pho Bac Giang, Chu tich UBND thanh
phd Bac Giang, ba Nguyén Thi Nguyén va céc td chire, c4 nhan co6 lién quan cin

¢ Quyét dinh thi hanh./.§,

Noi nhgn:% KT. CHU TICH
-Nhu Diéu 3; PHO CHU TICH
-TTCP, TCDTW;

- TTTU, TT HPND tinh;

- Chi tich UBND tinh;

- PCT UBND tinh Lai Thanh Son;
-CVP, TKCT, TTTT;

- Luu: VT, TCD (3).

SR,

) Lan Thanh Son
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